Brachflachen fiir Start-ups

Junge Kreative sollen mit Zwischennutzungen leerer Gebaude gehalten werden

Von SUSANNE HAPPE ...

Koln hat mehr als 90 000 Stu-
denten. Mit dem Abschluss
verlésst ein Grofiteil die Stadt,
viele werden Freiberufler und
brauchen zum Start bezahlba-
ren Arbeitsraum. ,Die wan-
dern mir zu stark nach Berlin
ab“, sagt Jorg Frank, Fraktions-
vize der Griinen, ,wir miissen
attraktiv sein fiir die, die wir
hier gut ausbilden. Das Stich-
wort heifit ,Zwischennutzun-
gen®, zeitlich begrenzte Ver-
mietungen von leerstehenden
Biirobauten oder Ladenloka-
len, Industriehallen oder Be-
hérdengebduden an Start-ups
und das zu niedrigen Preisen.

Was Stéddte wie Hamburg,
Frankfurt oder Bremen, Leip-
zig oder Berlin schon seit Jah-
ren intensiv betreiben und be-
werben, steckt in Kéln in den
Anféngen. Die Verwaltung
erarbeitet ein Konzept. Auf
Antrag von Rot-Griin ist be-
schlossen worden, 30 000 Euro
aus der Kulturforderabgabe
Jfr die Etablierung einer
Plattform und eines Verfah-
rens zur Vermittlung und Ver-
mietung von Gewerbe-und Bi-
rofléchen fiir gewerbliche Zwi-
schennutzungen® zu zahlen. Es
gehtin erster Linie um die For-
derung der Kreativwirtschaft —
vonMalern, Schauspielern, Fil-
memachern, Architekten, De-
signern oder IT-Leuten.

Engelbert Rummel, Leiter
der stédtischen Gebaudewirt-
schaft, restimiert, dass in K6ln
fast 9000 Quadratmeter an Zwi-
schennutzungen vermietet
sind; darunter sind nicht nur
Arbeitsflichen, sondern bei-
spielsweise auch Lagerrdume.
Die Netto-Kaltmieten liegen
zwischen 50 Cent und 5 Euro
pro Quadratmeter. ,Leerstand

Denkbar fiir zeitlich begrenzte Nutzungen sind fiir Politiker auch alte Industriehallen wie hier im Miilheimer Hafen. (Fotos: Meisenberg)

haben wir in den stadtischen
Gebduden keinen.* Nach
Franks Vorstellung sollen beim
Thema Zwischennutzungen
nicht nur die 6ffentlichen Ge-
béude in den Fokus riicken. Er
denkt auch an eine Zusam-
menarbeit mit der JHK und den
privaten Eigentiimern.

In Hamburg lauft das bereits
reibungslos. 2010 wurde hier
als stédtische Tochter die
JKreativ Gesellschaft* gegriin-
det, die tiber eine Immobilien-
datenbank Angebote einstellt
und sucht, zwischen privaten
und offentlichen Akteuren ver-
mittelt, aber auch Objekte
selbst anmietet und dann un-

Selbststandi-
gen, die nicht
viel mehr als
ein Laptop
brauchen, bie-
tetdie Alte Gas-
motorenfabrik
in Deutz Biiros
und gemeinsa-
me Infrastruk-
tur.

tervermietet. ,In einem ehe-
maligen Finanzamt, das fiinf
Jahre leer stand, haben wir
den stédtischen Eigentiimer
tberzeugen kénnen und zwei
Etagen angemietet. Inzwi-
schen sind dort 30 verschiede-
ne Nutzer - von Schriftstellern
tber Grafik-Designer bis zu
Musikagenturen®, erklart Eg-
bert Riihl, Chefder Kreativ Ge-
sellschaft. Die Vertréige laufen
dreieinhalb Jahre, und ,da tun
wir wenig*, sagt Riihl. ,Strom,
Heizung und Wasser funktio-
nieren, wir sorgen fiir Internet-
und Klingelanschliisse und
Briefkésten.“ Vorteil: Die Ge-
sellschaft tritt als solventer

Hauptmieter auf und schliefit
Untervertrége mit relativ kur-
zen Laufzeiten. 60 bis 70 Pro-
zent dessen, was vermittelt
wird, hat die Gesellschaft an-
gemietet. Gleichwohl betonte
Riihl, er kénne sich nicht an ei-
nen Fall erinnern, in dem sich
ein Zwischennutzer nicht an
denzeitlichbefristeten Vertrag
gehalten und die gemieteten
Réume besetzt habe.

Maria Richarz berichtet aus
ihrer Zeit bei ,coopolis* in Ber-
lin, dass auch dort das Vertrau-
en wachsen musste. Zuerst ha-
be man viele Kontakte zu Ein-
zeleigentiimern gesucht.
,Nachdem unsere Vermitt-
lungsquote immer gréfier und
wir bekannter wurden, sind
auch die grofieren auf uns zu-
gekommen.“ Schliefllich habe
dort ,coopolis‘ auch mit Haus-
verwaltungsgesellschaften ko-
operiert. Sie schildert ein Pro-
jekt, bei dem Eigenttimer und
Nutzer vereinbarten, eine her-
untergekommene, schwer ver-
marktbare Immobilie mit Mus-
kelkraft wieder fit zu machen
und dafiir eine Gegenleistung
vom Eigentiimer zu bekom-
men. ,Wir hatten Immobilien,
die drei Jahre mietfrei genutzt
wurden, nur die Nebenkosten
mussten gezahlt werden.*

Auch Daniel Schnier vom
Autonomen Architektur Ate-

lier, AAA GmbH, das Auftrag-
nehmer der Stadt Bremen ist
und die ZZZ - ZwischenZeit-
Zentrale Bremen -initiiert hat,
sagt, dass es keine Vertrags-
briiche gegeben habe.

Konzept ist hier nicht die
Zwischennutzung durch ein-
zelne  Personen, sondern
durch Gruppen, und damit
auch in die jeweiligen Stadttei-
le zu wirken. Alle vier bis sechs
Wochen trifft man sich mit der
Stadt in einer Lenkungsgrup-
pe, ,da sind alle Verantwortli-
chen zusammen, die uns finan-
zieren®, erklért Schnier.

Die Vermittlungen in Ham-
burg liegen bei 10 000 Quadrat-
metern im Jahr. Als politisches
Instrument hat die Stadt einen
Zwischennutzungsfonds —auf-
gelegt, der mit 300 000 Euro im
Jahr gespeist wird. Gerade un-
terstiitzt die Kreativ Gesell-
schaft 140 Nutzer der Hambur-
ger Viktoria-Kaserne dabei,
das Gebdude zu kaufen, der
Giiterbahnhof am Oberhafen
soll in ein Kultur- und Kreativ-
zentrum transformiert wer-
den. Die niedrigste Netto-Kalt-
miete liegt laut Rihl bei drei
Euro, inklusive Nebenkosten
und Umlagen fiir Gemein-
schaftsflichen macht das 6,50
Euro plus Kosten fiir Strom, Te-
lefon und Internet. Der hochste
Mietendpreis liegt bei 12 Euro.



