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Wie es der Ful$gangerzone geht

In letzter Zeit verliefSen mehrere Geschifte Vegesack - welche Hoffnung es gibt

VON PHILIPP TAPPE

Vegesack. In den vergangenen Wochen hat
sich in der Vegesacker Ful3gdngerzone eini-
ges getan. Das Stoff-Haus an der Jaburg-
straf$e ist nach Ritterhude umgezogen, das
Modegeschift Coallti Cinderella schlief3t
zum 31. August seine Tiiren. Dafiir ziehen an-
dere Laden neu dazu: etwa Hanseatisch So-
lar und demnéchst Siggys Gemiise Kebap.
Nur um ein paar Beispiele zu nennen. Wa-
rum sich einige Geschifte nicht halten kon-
nen und wie das Stadtteilzentrum wieder be-
lebter werden kénnte. Ein Uberblick.

Wie viel Leerstand gibt es?

Wie Jorn Gieschen ausfiihrt, sind 86 Prozent
der Geschiéftsrdume zwischen Sedanplatz
und Leffers besetzt. ,Im zentralen Bereich
rotieren die Geschéfte. Das Problem sind
aber eher die Rander*, sagt der Chef von Ve-
gesack-Marketing. So schaut es in der Ree-
der-Bischoff-Strafie schon anders aus: Hier
stehe ein Drittel der Liden leer.

Wie st die Frequenzin der Vegesacker Fuf3-
géngerzone?

»Es gibt natiirliche Laufwege®, erklirt Gie-
schen. Die Reeder-Bischoff-Strafie sei fiir
Touristen interessant, aber nicht fiir Einhei-
mische. Seit Corona habe sich aber grund-
sitzlich etwas veriandert, erlautert der Mar-
ketingexperte: Im Vergleich zu 2019 waren
vergangenes Jahr 25 Prozent weniger Passan-
tenin der Vegesacker Fufigidngerzone unter-
wegs. Gieschen hat die Zahlen mit denenvon
Mittelzentren in Nordrhein-Westfalen ver-
glichen - und siehe da: Das Vegesacker Zen-
trum liegt im Mittelmaf3.

Wie Gieschen ausfiihrt, habe das etwas mit
dem Digitalisierungsschub zu tun, den es
wihrend der Pandemie gegeben habe. So
kaufen die Leute online und nicht mehr im
Laden um die Ecke, bestellen bei Lieferdiens-
ten, anstatt auszugehen, und stellen Antrige
bei Versicherungen und Behorden online
und nicht mehr persénlich bei der Niederlas-
sung. Auflerdem seien die Kosten stérker ge-
stiegen als die Einkommen und die Kriege
dieser Welt sowie das Handeln Donald
Trumps verunsichern die Menschen zusétz-
lich. Und wegen der aktuellen wirtschaftli-
chen Lage sparen viele das Geld, anstatt es
auszugeben.

Warum miissen manche Geschiifte schlie-
flen?

yPauschal ldsst sich das nicht sagen, da man-
che Laden eine treue Stammkundschaft ha-
ben. Aberviele spiiren die nun niedrigere Fre-
quenz’, sagt Gieschen. Die Geschifte machen
aber nicht nur aus wirtschaftlichen Griinden
dicht, sondern auch weil sie keinen Nachfol-
ger finden oder es schlicht an Personal man-
gelt, so der Vegesack-Marketing-Chef.

Wie kommen neue Geschéftsinhaber nach
Vegesack?

Wenn ein Laden in der Vegesacker Fufigin-
gerzone leer steht, wendet sich der Vermie-
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ter manchmal an die Immobilienberatung
Robert C. Spies. Sie beridt den Eigentiimer,
wie hoch er die Miete ansetzen kann und wel-
che Reparaturen er an dem Gebdude vorneh-
men sollte. Robert C. Spies sucht erst einmal
nach Inhabern, die in der gleichen Branche
tatig sind wie der Vormieter. Wenn die Im-
mobile zum Beispiel friiher eine Arztpraxis
war, bietet es sich an, dass sich dort wieder
ein Mediziner niederldsst. Ist ein moglicher
Mieter gefunden, checkt Robert C. Spiesihn:
Hat er Erfahrung? Was ist seine Geschéfts-
idee? Ist er kreditwiirdig?

»Bremen-Nord ist ein schwieriger Markt®,
sagt Geschiftsfiihrer Jan Schneider. Ketten
wie zum Beispiel H&M schauen sich als Ers-
tes die Kennzahlen an. Und demnach ist die
Frequenzin der Bremer Innenstadt deutlich
besser als in Bremen-Nord. ,Was bringt mir
eine Miete, die glinstig ist, wenn ich keine
Umsitze mache”, erldutert Schneider. Aber
auch die Bauweise der Hiuser im Stadtteil-
zentrum sei nicht optimal. , Es istimmer bes-
ser, wenn nur eine Flache anstelle mehrerer
Etagen bespielt werden muss.”
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Immer wieder machen Laden in der Vegesacker FuRgangerzone dicht. Manchmal stehen die Immobilien auch langer leer.

Wie hoch sind die Mieten?

Die Filialleiterin des Stoff-Hauses beklagte
kurz vor dem Umzug, dass die Mieten in der
Vegesacker Fufigingerzone mit denen in
Hamburg und im Ruhrgebiet vergleichbar,
also sprich zu hoch seien. Das Zahlenwerk,
das Schneider herausgibt, sagt aber etwas
anderes: Fiir einen kleinen Laden (circa 60
Quadratmeter) in Toplage zahlt man in Bre-
men-Nord elf Euro pro Quadratmeter und
speziell in der Gerhard-Rohlfs-Strafie 15
Euro. Zum Vergleich: In der Innenstadt sind
es 80 Euro. In Hamburg werden laut Immo-
bilienverband Deutschland (IVD) 101,25 und
in der Ruhrgebietsstadt Duisburg 40 Euro fil-
lig. ,Viele Vermieter sind auch gesprédchsbe-
reit”, berichtet Schneider. Uber Miethdhe,
Vertragsdauer und Investitionen des Vermie-
ters lasse sich reden.

Kann Zwischennutzung den Leerstand be-
kdmpfen?

Die Zwischenzeitzentrale vermittelt Zwi-
schennutzungen, die nur wenige Tage aber
auch bis zu einem Jahr andauern konnen.
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suUnsere Primisseistes, Leerstand zu bespie-
len und zu beleben, aber nicht mit den Stan-
dardleuten®| sagt Daniel Schnier. Gesucht
sind Menschen aus der Umgebung mit krea-
tiven Ideen. Die Zwischenzeitzentrale tue
sich aber tiberall schwer, auch in Vegesack.
»Es gibt Vorurteile bei den Eigentiimern.
Dass sie die Immobilie nicht in einem guten
Zustand wiederbekommen, dass die Zwi-
schennutzer einfach drinnen bleiben® so
Schnier. AufSerdem sei es manchmal lukra-
tiver, ein Geschift leer stehen zu lassen, da
man das steuerlich absetzen kénne.

Wie steht es kiinftig um die Fuf3ginger-
zone?

»Mittelfristig ist mir um unser Zentrum gar
nicht bange®, sagt Gieschen. Wenn die Bau-
projekte wie das Hartmannstift, das Spei-
cherquartier und die neue Strandlust einmal
beendet sind, werde das die Fufigingerzone
beleben - auch die Reeder-Bischoff-Strafle.
Schneider fiigt hinzu: ,Dann machen neue
Geschifte auf und alte vergrof3ern ihr Sorti-
ment.“



