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BREMEN

VON ELKE HOESMANN

Bremen. Wenn Gebdaude leer stehen, obwohl
der Wohnungsmarkt so eng ist wie lange
nicht, dann stellen sich Fragen. Etwa, war-
um ein groBes Altbremer Haus und eine Os-
terdeich-Villa, beide im Besitz der Stadt,
schon ein Jahr ungenutzt sind. Oder warum
aufgegebene Schul- und Amtsgebaude vor
sich hingammeln, wahrend Behoérden neue
Rdaume anmieten und die Stadt nach Grund-
stiicken fiir Kitas und Schulen sucht. Auch
Privatbesitz steht oft jahrelang leer, verlas-
sene Gewerbe- und Bliroimmobilien belas-
ten die Ortsteile. Eine Online-Plattform
zeigt, wo was in Bremen verwaist ist: Der
.Leerstandsmelder. de" will einen Uberblick
schaffen, den die Stadt nicht bietet.

In Sebaldsbriick warten viele Immobilien
seit Langem auf neue Nutzer, auch stadti-
sche wie die ehemalige Grundschule Beim
Sattelhof und das benachbarte frithere Be-
rufsfortbildungswerk. Stillist es dort, die he-
runtergekommenen Gebaude ohne Leben,
in einigen Ecken modert Miill. Eine Sport-
halle und Mobilbauten fiir Fliichtlinge ste-
hen am Rand des Grundstiicks. Rund 15000
Quadratmeter gehoren zu dieser Liegen-
schaft von Immobilien Bremen (IB). Plane
zur Neugestaltung der Flachen gibt es of-
fenbar nicht. Dazu sei ein , stadtebauliches
Gesamtkonzept” zu erarbeiten, erklart IB
auf Nachfrage. Das kann dauern.

Hauser in bester Lage verfallen

Weitergekommen ist der Dienstleister bei
einer anderen stadtischen Liegenschaft.
Nach einjahrigem Leerstand soll die Villa
am Osterdeich 6 verkauft werden: Mindes-
tens 800000 Euro will Immobilien Bremen
fur das sogenannte Korczak-Haus haben,
einst Sitz der Landeszentrale fiir politische
Bildung und der Deutsch-Polnischen Ge-
sellschaft. Warum so viel Zeit bis zur Aus-
schreibung verging? Laut IB wollte der Bei-
rat dem Verkauf nur zustimmen, wenn die
Denkmalpfleger die Schutzwiirdigkeit des
Hauses priifen. Das ist inzwischen gesche-
hen, die Villa steht unter Denkmalschutz.

Kritzeleien an einer Wand, Papier flattert
herum, eine Bierflasche liegt im Weg - das
Reihenhaus an der HumboldtstraBe kennt
bessere Zeiten. Zuletzt hatte das Gesund-
heitsamt das stadtische Gebaude gemietet,
hatte dort Biiros, Akten im Keller und oben
eine Hausmeisterwohnung. Seit Marz 2016
steht alles leer, das einst schone Haus in bes-
ter Wohnlage verfallt. Lange hatte Immobi-
lien Bremen geprift, ob andere Behdrden
als Mieter infrage kommen. Nun will IB das
Haus fiir eine Neuvermietung herrichten las-
sen. Termine werden nicht mitgeteilt, nur
so viel: ,Die Arbeiten befinden sich zurzeit
in Vorbereitung."

Warum tun sich die Stadt und ihr Dienst-
leister oft so schwer mit der Vermarktung
ihrer Gebaude und Grundstiicke? Ein Teil
davon solle als ,behérdlicher Vorrat” ge-

Leerstand ohne Ende

Wie Immobilien Bremen mit ungenutzten Liegenschaften umgeht und ein Internetmelder Transparenz schafft

In diesem Gebaude an der LahnstraBe befand sich zuletzt das Kulturzentrum ,Dete“. Es steht seit iber zwei Jahren leer.

halten werden, erklart IB. Vor Verkauf oder
Vermietung miisse man deshalb griindlich
analysieren, ob offentliche Einrichtungen
Bedarf an diesen Immobilien haben und die
Kosten im Rahmen bleiben. Das nehme viel
Zeit in Anspruch. Gehe es um grofe, kom-
plexe Liegenschaften wie Schulen, sei meist
ein neues Planungsrecht nétig, wenn Wohn-
raum entstehen soll. Bis zum Verkauf konn-
ten Jahre ins Land gehen. Das hat seinen
Preis: Die Unterhaltungskosten fiir unge-
nutzte 6ffentliche Gebaude und Flachen be-
ziffert IB mit rund 400000 Euro fir 2016.
IB hat eine Leerstandsquote von zwei bis
drei Prozentin den vonihr verwalteten Miet-
flachen ausgerechnet. Demnach gab es 2016
in 176 stadtischen Gebdauden ungenutzte
Flachen. Die Quote seiin den vergangenen
fiinf Jahren konstant geblieben; bereinigt
wurde sie jeweils um die zum Abriss vor-
gesehenen Gebdaude. Wie lange der Leer-

stand im Durchschnitt dauert, will Immobi-
lien Bremen nicht sagen. Das hdange unter
anderem von der Art der Liegenschaft ab
und der Verwertung. Relativ schnell gehe
es bei ehemaligen Dienstwohnungen, bei
denen das Baurecht geklart sei. Allerdings
besitzt Bremen nicht mehr viele solcher
Wohnungen. Die meisten leeren stadtischen
Liegenschaften sind grofer und schwerer
zu vermarkten.

Diese Bauten eigneten sich oft auch nicht
fiir Biroarbeitsplatze, sagt IB — und mietete
trotz Leerstands neue Gebdaude an fir
Dienststellen. Das sei notig, wenn zum Bei-
spiel alte Mietvertrage ausliefen oder ge-
kiindigt wurden, heiBit es. Oder weil der Fla-
chenbedarf stieg, zuletzt wegen der Fliicht-
linge. Bei deren Unterbringung habe Immo-
bilien Bremen viel geleistet, lobt Kai-Ole
Hausen von der Arbeitnehmerkammer. IB-
Mitarbeiter héatten dafiir unter Hochdruck
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gearbeitet. Hausen schlieBt nicht aus, dass
wegen dieser Belastung und méglicher Per-
sonalengpadsse andere IB-Projekte nicht die
Prioritat bekommen, die ihnen eigentlich ge-
biihrt.

Kai-Ole Hausen ist bei der Arbeitnehmer-
kammer Referent fiir Infrastrukturpolitik und
schéatzt den Wohnraumleerstand in Bremen
auf unter ein Prozent. Er kann nur schatzen,
denn Statistiken zu leer stehenden Privat-
hdusern, Biiro- oder Gewerbeflachen gibt
es nicht. Nur im Bereich Sozialwohnungen
werde Leerstand erfasst, und der sei in Bre-
men nicht nennenswert, sagt der Senat. Hau-
sens Schatzung bezieht sich auf den freien
Wohnraum, der sofort oder in bis zu sechs
Monaten vermietbar ware. Nicht bertick-
sichtigt sind also extrem sanierungsbedurf-
tige Flachen oder solche, die vor dem Ab-
riss stehen. Auf ,Leerstandsmelder.de” sind
auch sie zu finden.

Leer, leer, leer — jedes rote Schild auf der
Bremen-Karte markiert ein ungenutztes Ge-
baude, veroffentlicht von den Nutzern der
Internetplattform. So viele rote Punkte, dass
man es kaum glauben mag. 800 Leerstande
— private wie 6ffentliche — seien auf der Sei-
te dokumentiert, sagt Daniel Schnier vom
Autonomen Architekten Atelier. Bremen-
Nord hat besonders viele. Schnier und Oli-
ver Hasemann betreiben den ,Leerstands-
melder” ehrenamtlich. Jeder kann dort ver-
waiste Immobilien melden, ein Bild dazu-
stellen, kommentieren und dariiber mit an-
deren Nutzern diskutieren. Das Motto: Dem
Leerstand ein Gesicht geben.

.Die Seite ist auch ein Gedachtnis der
Stadt”, sagt Schnier. Jede zusatzliche Infor-
mation bedeute mehr Transparenz, besse-
ren Uberblick und weiteres Wissen tiber die
Geschichte der Gebaude. Graue Punkte in-
formieren tiber Abrisse. Schnier und Hase-
mann prifen die Eintrage der Nutzer; die
Veroéffentlichung sei datenschutzrechtlich
abgesichert, betonen sie. Namen wiirden
nicht genannt, Eigentiimer nicht angepran-
gert. Zumal diese die eigenen Hauser nicht
immer aus Spekulationsgrinden verfallen
lieBen, sagt Schnier. Oftmals seien altere Be-
sitzer iberfordert mit einer Sanierung. Oder
groBere Erbengemeinschaften konnten sich
nicht einigen.

Nicht immer sind die Eintrage auf dem
neuesten Stand. Sehr aufwendig sei die Pfle-
ge der Seite, raumt Schnier ein. Aber fiirihn
und Hasemann lohnt sich der Aufwand, sind
die beiden doch stets auf der Pirsch nach
verlassenen Objekten: ZZZ- Zwischenzeit-
zentrale heilitihr Projekt, sie vermitteln leer
stehende Gebdude befristet an experimen-
tierfreudige Menschen.

Und das klappt. In das Verwaltungsge-
baude der fritheren Konecke-Wurstfabrik
sind schon viele Zwischennutzer gezogen.
Auch Immobilien Bremen, einer der Trager
derZZZ, vermietet Leeres auf Zeit. 2016 gab
es IB zufolge 20 Zwischennutzungen stad-
tischer Liegenschaften — von Kunstinitiativen
etwa oder Vereinen, die sich in der Jugend-
arbeit engagieren. Und manchmal wird eine
echte Erfolgsgeschichte draus: In der Neu-
stadt wollen Zwischenmieter jetzt die Rau-
me kaufen, in denen sie mit groBem Erfolg
den Kultur-Treffpunkt ,Kukoon" betreiben.

Verwalterin und Bauherrin

Immobilien Bremen ist eine Anstalt dffentlichen
Rechts, die komplett von der Stadt gehalten wird. IB
bewirtschaftet stadtische und landeseigene Liegen-
schaften, nach eigenen Angaben verwaltet sie rund
1900 Geb&ude und circa 2000 Grundstiicke. Zu
ihren Aufgaben zéhlen neben dem Vermieten der
Immobilien an bremische Dienststellen auch Sanie-
rungen oder Verkaufe. AuBerdem werden Hausmeis-
terdienste und Geb&udereinigung angeboten. IB be-
schaftigt rund 1000 Menschen, heiBt es. Im Internet
hat der Dienstleister ein eigenes Immobilienportal
(www.immobilien-bremen.de). EHO



