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Veranderungssperre kommt

Stadt will gewiinschte Entwicklung auf dem Firmengeldnde von Coca-Cola und Konecke sichern

VON CHRISTIAN HASEMANN

Hemelingen. Nun kommt Bewegung in die
Sache: Nach dem Kauf des Coca-Cola-Geléin-
des durch die Wohninvest Holding aus Ba-
den-Wiirttemberg hat es nun auch die Stadt
eilig, ihren Claim abzustecken und zu sichern.
Bereits vor der Sitzung des Ausschusses fiir
Stadtteilentwicklung war klar gewesen, dass
die Biirgerschaft ein Vorkaufsrecht fiir das
Cola- und das Kinecke-Gelinde auf den Weg
bringen wird. In der kommenden Woche wird
die Baudeputation voraussichtlich eine Ver-
dnderungssperre beschliefien. Und die Zeit
dringt, denn der Eigentiimer des Kone-
ckes-Geldndes hat offenbar eine Bauvoran-
frage gestellt, die im Widerspruch zum
Wunsch der Stadt steht.

«Mach einer Phase der intensiven Gespri-
che mit der Hanseatic Holding ist jetzt erst
mal stillschweigen®, sagte Ronald Risch, Stadt-
planer in der Baubehorde, zum Verlauf der
Gespriiche mit dem Eigentiimer des Kone-
cke-Gelindes. Verwaltet wird das Geldnde
von der HT-Vermogensverwaltung, die erst
2016 ins Leben gerufen wurde. Die Hanseatic
Holding als Eigentiimer des Kiénecke Grund-
stiicks ist an der Verwaltungsgesellschaft be-
teiligt und stellt einen Geschéftsfiihrer.

Zweiter Gesellschafter der HT Vermigens-
verwaltung ist die Asset Projekt und Bau
GmbH aus Rheda-Wiedenbriick. Sie ist Teil
des Sammelsuriums von Unternehmen des
Fleischwarenkonzerns Tdnnies-Holding und
war zuvor mit der Verwaltung des Kone-
cke-Geldndes betraut. Von dieser Seite ist Da-
niel Nottbrock als Geschiftsfiihrer der HT
Vermigensverwaltung bestellt. Notthrock ist
ein Schwager von Clemens Ténnies, dem mil-
liardenschweren Konzernpatriarchen der
Ténnies-Holding und Aufsichtsratsvorsitzen-
den beim Fuliballverein Schalke 04. Zugleich
ist Nottbruck auch Geschéftsfithrer der Asset
Bau GmbH und aufierdem Geschiftsfiihrer
Finanzen und iibergeordnete Verwaltungsbe-
reiche der Familien-Holding.

Warten auf Vorschlsge

»Die Eigentiimer waren der Meinung, dass sie
dort nur was entwickeln konnen, wenn dort
Einzelhandel entsteht”, so Ronald Risch iiber
die Vorstellungen der Besitzer des weitaus
grofieren Teils des Gesamtgebiets. ,Das wi-
dersprach aber unserer Auffassung und dem
neuen Zentrenkonzept.” Und auch aus stadt-
struktureller Sicht hiitten diese Pline nicht
gepasst. ,Deswegen gab esvon uns ein klares
Nein." Nun herrsche offenbar Ratlosigkeit auf-
seiten der Eigentiimer. ,Wir warten jetzt auf
Vorschlige”, so Ronald Risch. Eine Bauvoran-
frage des Eigentiimers sei von der Baubehdrde
zuriickgestellt worden.

Eine Bauwvoranfrage wird immer dann ge-
stellt, wenn Eigentiimer sich nicht sicher sind,
obdas geplante Bauvorhaben planungsrecht-
lich auf dem Grundstiick méglich ist. Die zu-
stindige Baubehorde priift und erteiltim An-
schluss einen verbindlichen Bauvorbescheid,
Auf dem Kénecke- und dem Cola-Gelinde gilt
derzeit aber noch altes Planungsrecht, das
heifit neue Gewerbe- und Industriegebiiude

Das alte Verwaltungsgebiude der Kinecke-Wurstfabrik.

sind dort in der Theorie immer noch méglich
und dem miisste die Behdrde auch zustim-
men. Erklirtes Ziel allerdings ist ein gemisch-
tes Wohngebiet, insbesondere auf dem Kone-
cke-Areal,

Bauvoranfragen kénnen aber nicht ewig zu-
riickgestellt werden, an diese Stelle tritt nun
voraussichtlich die Verinderungssperre. Mit
dieser wird der Ist-Zustand eingefroren, bis
ein neuer Bebauungsplan steht, Der Bebau-
ungsplan regelt dann abschlieffend, was auf
dem Geldnde entstehen kann und kann bei-
spielsweise Industrie und Gewerbe ausschlie-
f3en. Die Stadt sichere sich mit der Verande-
rungssperre den ,Genehmigungsvorbehalt®,
so Ronald Risch.

Derzeit nutzen Start-ups die Birordume des
Konecke-Verwaltungsgebiiudes. Im Dachge-
schoss hat die Zwischenzeitzentrale (227)
ihren Sitz, die im Auftrag der Stadt leerste-
hende Immobilien an Firmengriinder und
Kiinstler vermietet. Daniel Schnier von der
ZZZ hiitte sich ein rascheres Handeln der Be-
harden gewiinscht. ,Die Stadt hat zu spéit re-
agiert’, sagt er. Er habe die Hoffnung, dass die

politisch Verantwortlichen mit den stidti-
schen Wohnungsbaugesellschaften Brebau
oder Gewoba wenigstens noch auf dem Ko-
necke-Gelinde aktiv werden.

Hans-Peter Halscher (SPD), Sprecher des
Ausschusses, dufierte eine Beflirchtung: ,T6n-
nies kann uns noch jahrelang blockieren, des-
wegen bitte ich Sie instindig, dass die{_.espria'
che wieder aufgenommen werden”, wendet er
sich an die Stadtplaner. Die W&rteze:t selin
der Tat um, antwortet Ronald Risch. ,Wir wer-
den das Gesprich suchen.” In eine dhnlich
Kerbe schlug Ralf Bohr (Griine): .Ich habe die
Befiirchtung, dass der Eigentiimer das erst
mal aussitzt. Es muss klar gemacht werden,
dass keine Chance fiir ein Einzelhandel auf
dem Gelinde besteht.”

Eine Frage des Geruchs

Bohr brannte aber noch ein anderes Thema
unter den Nigeln. ,Wissen sie von der Ge-
ruchsproblematik?, wandte er sich an Kons-
tantin Hagele, der die neven Eigentiimer des
Coca-Cola-Geliindes in der Sitzung vertrat,
Hintergrund: Die Geruchsbelastung ist insbe-
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sondere in der Diedrich-Wilkens-Strafie so
grofi, dass dort keine neuen Wohnungen ent-
stehen diirfen. Das Coca-Cola-Geldnde ist
nicht weit davon davon entfernt. Dieses Pro-
blem war Konstantin Higele sichtlich nicht
bekannt. ,Ich gehe davon aus, dass das aus-
reichend gepriift ist”, so seine Antwort, Das
ist allerdings nicht der Fall. ,Wirvermuten da
keine Probleme®, ergriff Ronald Risch rasch
das Wort. ,Wirwerden ein Geruchsgutachten
erstellen lassen und gehen nicht davon aus,
dass es Probleme geben wird." Kurz: Es ist
noch gar nicht klar, ob auf dem Cola-Kone-
cke-Geldinde Wohnraum entstehen kann.
Ldhre Zuversicht machte ich haben, das sind
nur 350 Meter®, lautete dann auch die Replik
von Ralf Bohr. Seiner Meinung nach miisse
die Stadt an die Emittenten ran. Das sind im
Wesentlichen die Coffein Compagnie und die
Kaffeertsterei Jacobs Douwe Egberts.

Mit dem Geruchsgutachten soll im kom-
menden Jahr begonnen werden. Im Herbst
wird es vorliegen, Dann wird sich zeigen, ob
sich die Wohninvest womdoglich ein faules Ei
ins Nest gelegt hat.



